ZPRAVA 0 CINNOSTI SPRAVCE
FPS s.r.0.

pro

SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1B,1C,
PRAHA 10 - MICHLE

ROK 2009

Zakladni informace
Spolecenstvi vlastnikii pro diim V Doliné 1515/1b,1c (dale SV]) vzniklo dne 4. 5. 2009 jako
spole¢nost zaloZena za icelem spravy domu na adrese V Doliné 1515/1b,1c, Praha 10.

Komplexni spravu SV] zajiStuje od vzniku SV] tedy od 4. 5. 2009 povéreny spravce -
spole¢nost FPS s.r.o..

Hospodareni SVJ vroce 2009

Vynosy SV]

SV] v roce 2009 vznikly vynosy z drokl na béZném uctu ve vysi 69,91 K¢.

Naklady SV]

SV]J v roce 2009 vznikly ndklady na bankovni poplatky za vedeni uctl vysi 11.448,- K¢.
Hospodarsky vysledek

SV] k31/12/2009 vykazuje ztratu ve vysi 11.378,09 K¢ Po schvaleni HV navrhujeme
ztratu uhradit z Fondu oprav.
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Pohledavky a zavazky SV]

Kazdy Clen SV] je povinen hradit na ucet SV] pravidelné mésic¢ni zalohy na sluzby a rovnéz
prispévek do fondu oprav. SV] z téchto prostiedkli hradi naklady na dodavané sluzby, coz
jsou ndklady na uklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz vytahi, pojisténi objektu, ostatni
naklady (jako jsou havarijni servis, zelen, servis domu - drobné opravy, revize aj.), naklady
na teplo a vodu a odména spravci. Z téchto operaci vznikaji SV] pohledavky za vlastniky za
piipadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vii¢i dodavatelim sluzeb za pripadné
neuhrazené faktury.

V roce 2009 bylo na zalohach na sluzby predepsano vlastnikiim 4.018.042,- K¢ a dale byly
predepsany prispévky do fondu oprav ve vysi 495.490,- K¢.

K31. 12. 2009 evidovalo SVJ dluznou castku vii¢i vlastnikiim ve vysi 408.228,92 KCc.
UpominKky jsou dluznikiim pravidelné zasilany a v soucasné dobé dluznici, ktefi nereaguji
na upominKy, jsou feseni s advokatni kancelari.

Vyuctovani zaloh na sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2009 bylo provedeno ke dni 29.4.2010 a predano
vlastnikim.

Celkové naklady za obdobi 1-12/2009 pro celé SV]: 3.410.575,11 K¢
Fond oprav

Na prispévek do fondu oprav se pohliZi jako na dlouhodobou zalohu. V roce 2009 bylo do
fondu oprav predepsano celkem 495.490,- K¢. Za prodané karty pro vstup do garazi bylo
inkasovano celkem 4.500,- K¢. Z uznané pojistné udalosti za opravu garazovych vrat bylo
zaslano pojiStovnou 1.773,- K¢

V tomto obdobi bylo z fondu oprav erpano 175.084,38 KC¢.

Vydaje z fondu oprav byly uskutecnény na opravu dvefi, ipravu osvétleni domu, vyména
garazovych vrat, ndklady na vznik spolecenstvi, revize PO, zakryti kabin vytahu.

Zustatek fondu oprav k 31. 12. 2009 ¢ini 326.678,62 KC.

Bankovni ucty, pokladna

Stav na bézném uctu SVJ je k 31/12/2009: 1.853.663,80 K¢.
Cinnosti spravce v oblasti oprav a tdrzby v roce 2009 a plan pro rok 2010

Objekt byl prevzat od investora - stavby od 1.2.2009 do spravy. Vroce 2009 byly
reklamovany zavady vétSiho razu na spolec¢nych prostorach u investora a to:

- zatékani do garazi vjezdem - investor na své ndklady realizoval dalsi vpust

- oteviené gardazové podnoZe - investor dodatecné instaloval na jeho ndaklady

v kazdém patre garazi mrize

Dalsi reklamace:

- budova C - zatékani v poslednim patre kolem PO jednotky,

- vbudové B - 1PP v garazich plisné a vlhkost ve sklepich,

- v mistnostech odpadu - nefunk¢ni odsavani,
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- uvstupli do domu ponic¢ené rampicky, odlouplé sokly, obnova znaceni,

- zatékani u vyjezdu z garazi,

- reklamace osvétleni v garazich.

- propadlé chodniky pred budovami a ve spodni ¢asti arealu, propadla venkovni stani
mezi budovou B a A, propadlé silnice u zavor do garazi,

- na podestach u schodisté kolem garazi odpadly natér,

- uschlé stromky vdolni ¢asti aredlu a dosud nejsou prevzaty do spravy domu
travnaté plochy.

Reklamace v bytech si musi vlastnici dle reklamac¢niho fadu reklamovat sami a to pisemné.

Uklid domu je provadén pravidelné kazdy tyden (vZdy v ttery, ve ¢tvrtek pouze piizemi)
firmou ANEDA. Uklid garaZi je provadén 1x mési¢né, vletnim obdobi 1x za dva mésice,
nebo dle potreby - stejnou firmou.

Po vzniku SpoleCenstvi spravce zajistili ve spolupraci s vyborem pievod vSech
dodavatelskych smluv z investora na Spolecenstvi.

V kazdé budové jsou vyvésky, na kterych si vlastnici mohou precist dilezité informace od
spravce ¢i od vyboru Spolecenstvi a dale jsou ve spolecnych prostorech umistény schranky
spravce a vyboru pro pripadnou korespondenci ¢i podnéty vlastnika.

V inoru 2009 bylo provedeno zakryti kabiny vytahu proti poniceni pri stéhovani, vzdy
v kazdé budové velky vytah, provedena montaz zasuvek do spol. prostor domti, provedena
uprava osvétleni spol. prostor - vypinaCe na ¢asovy interval, prepaZeni mistnosti odpadd,
vyména vjezdovych garaZovych vrat po nabourani a 2x vyména cidla u vrat po zniceni, po
té bylo cidlo posunuto, vyména rozbitych bezpecnostnich skel u mistnosti odpadti, vyména
kovani u vstupnich dveri do garazi za bezpecfnostni a vyména vloZek zamkového systému
po pokusech o vloupani, dodan novy sloupek verejného osvétleni u budovy B po nabourani.
Provedeny povinné revize PO - HSP, hydranty, kontrola PO, revize elektro garaZzi po havarii
vody, pravidelné jsou provadény servisy vytahti a parkovaciho zarizeni zavor.

Skodni udalosti uplatnéné a vyplacené pojistovnou: 23.4.2009 - odcizené kovani budova B
5 ks, rozbita skla u mistnosti odpadu, nabourana garazova vrata a 2x cidlo vrat, v roce 2010
v lednu - vylomené sklepy, koc¢arkarna C, ukradena nouzova svétla vdomech.

Nejvice v pocatku stéhovani jednotlivych vlastnikii byl zajiStén odvoz mimoiadného
odpadu z mistnosti odpadu objednanym kontejnerem, byly objednany nahradni karty ke
garazim, které si mohou klienti zakoupit za cenu 150,- v kancelari FPS s.r.o. nebo u Clenky
vyboru SV]J.

Havarie vody dne 1.3.2010 v rannich hodinach praskla pripojka hlavniho vodovodniho
radu patrici VEOLIA-PVK, kdy voda po nékolik hodin protékala do garazi. Na misto byli
povolani hasici, ktefi celé dopoledne odcerpavali vodu, ktera v 3PP dosahovala vysky az 30
cm. Bezprostiedné po odjezdu hasi¢li nastoupila firma Ce-nova, ktera odéerpavala dalsi
vodu, odklizela usazené bahno a Cistila garaze pro zajisténi uZivani jednotlivych vlastnik.
Veskeré Skody byly uplatnény u pojistovny firmy VEOLIA-PVK - Kooperativy, ktera jiz
zaslala na ucet Spolecenstvi zalohu ve vysi 600.000,- K¢ na odstraniovani Skod. Podékovani
za spolupraci patii predevsim vyboru SV], ktery po posouzeni stavu uvedené havarie se
ujal dalSiho reSeni této zaleZitosti v soucinnosti se spravcem FPS.
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Navrhy na provedeni pro rok 2010:

- Revize nouzového osvétleni - provedeno 1/2010
- Revize PO

- Revize hromosvodu

- DoreSeni vzniklé havarie vodovodniho fadu
- Ostraha objektu - kamerovy systém

Vypracovala: K. Zamrazilova, vedouci kancelate FPS s.r.o.

V Praze dne: 20.5.2010
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